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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1987-12-07.

Akta [Grening

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen édger och férvaltar fastigheten Brf Almen2 pa adressen Rasundaviigen 119 i Solna. Foreningen har
24 bostadsritter om totalt 1 838 kvm och 2 lokaler om 205 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Séderberg & Partners.

Styrelsens sammansdtining

Anna Ahlstrém Ordforande
Ernst Sjégren Vice ordforande
Anders Betts Bergsten  Sekreterare
Samuel Wahlgren Vice sekreterare
Jacob Sundqvist Kassor

Kennet Persson Vice kassor
Jonathan Widlund Ledamot
Anette Torberg Suppleant

Birgitta Hjort-Rova Suppleant

Valberedning
Stefan Olowsson och Sofie Friede.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv4 i férening av ledaméoterna

Revisorer

Karl Erik Eriksson  Revisor
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Sammantrdden och stvrelsemdten
Ordinarie fSreningsstimma holls 2018-04-12. Extrastimmor holls 2018-05-20 samt 2018-10-13 Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Utforda underhall
Styrelsen har utfort normalt underhall under dret sdsom stidning och hantering av l3s.

Véarmex har pa uppdrag av styrelsen felsokt virmesystemet och varfor vissa lagenheter hogst upp pa Parkviigen
saknar virme.

Under aret har en ny tidsenlig lampa installerats i entrén Rasundavigen 119

Planerade underhall
Styrelsen kommer under 2019 underséka, av bostadsrittsinnehavaren rapporterat problem med fukt.

Det kommer dras om virmeledningar till en radiator i Parkvégen, som det for nirvarande saknas koppling till,
fran centrala virmesystemet. Virmen kommer dras frin en annan radiator inne i ligenheten. Ingen annan
lagenhet kommer piverkas.

Det kommer pég ett stort projekt, gillande hela fastigheten, for att rada bot pa den nu icke fungerande
ventilationen. Det #r dnnu, fér styrelsen, oklart vilka de exakta felen ir och saledes finns det innu inte en
detaljerad atgérdsplan.

Ekonomi

I den totala ménadsavgiften betalar féreningens medlemmar tvé delar. Den forsta 4r en foreningsavgift som ska
técka rintor, leverantorsfakturor etc. och den andra delen #r en avgift for virmetillforseln. Styrelsen baserar
foreningsavgiften pa inflationen och kommande underhéllsbehov. Med anledning av detta foreslar styrelsen en
Justering av denna avgift med 2%. D4 styrelsen tror att priserna for virme kommer att f5lja inflationen de
kommande éret varfor forslag pa viirmeavgiftsokning r 2%.

Tvi tilltdnkta projekt dr skjutna framét. Installation av sopstation #r skjutet till oklar framtid, medan
ventilationsprojektet skutits upp till slutet av 2018, vilket paverkat resultatet positivt. Virmeprojektet har blivit
storre an vintat och fakturerades under 2019 - vilket alltsé inte syns i arets resultat.

Hissprojektet fakturerades under 2018, vilket star fSr den storsta posten av 4301, planerade underhall. Likas
takprojektet som stir for den nista stérsta posten 4300.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Hiss- och takprojekten som pégick under rékenskapséret 2017-2018 ir besiktigade och avslutade.

SVS har pa uppdrag av styrelsen karterat ventilationssystemet med syfte att komma till riitta med vad som
behover atgardas for att bli godkénda pd OVK samt radonmiitningarna.

Fastighetsdgarna har genomfort en brandinspektion i fastigheten. Atgarder att ta stillning till innefattar: att se
till sé att det inte star saker i trapphusen samt installation av utrymningsskyltar och brandslickare.

Grannforeningen Brf Almen 5 har 4ndrat sin stillning till initiativet for en samfillighet med syfte att installera
en gemensam sopstation - de 4r inte lingre intresserade av detta. Styrelsen tar nya tag och driver vidare frigan
med de resterande grannforeningarna.
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Det har dven genomforts tvd sociala aktiviteter for medlemmarna i samband med gemensama var- och
hoststddningar.

Det hélls en extrastimma i Maj med avsikt att dndra stadgarna for att Gverensstimma med gillande
lagstifining. Stdmman rostade igenom forslaget.

Det holls en extrastimma i Oktober med avsikt att Zindra stadgarna for att framéver inte tillata juridisk person
att kopa ligenhet i foreningen. Stimman rostade unisont igenom forslaget.

Outsport som driver en cykelbutik pa Rasundavdgen har skrivit avtal med foreningen gillande uthyrning av en
kallarlokal pa Parkvigen.

Styrelsen har skrivit avtal med Fastighetssigarna om ett avtal for stadservice av allméina utrymmen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen ir 30 st, det har inte skett nigra 6verlatelser under aret.

Flerirsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1096 1026 1014 1094
Resultat efter fin. poster -594 -351 -301 34
Soliditet, % 55 60 61 62
Taxeringsviirde 34026 34026 34026 34930
Bostadsyta, kv 1838 1838 1838 1838
Axrsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 370 353 349 342
Léan per kvm bostadsyta, kr 2612 2339 2339 2339
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32 2,08 2,05 2,82
Belaningsgrad, % 45,46 40,17 39,63 39,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  &vriga poster 2018-12-31
Insatser 6953 - - 6953
Fond, yttre underhiil 0 - - 0
Balanserat resultat 655 -351 - 304
Arets resultat -351 351 -594 -594
Eget kapital 7257 0 -594 6 663
4



Brf Almen 2
716420-1415

Resultatdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 304
Arets resultat -594
Totalt -290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -290

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter.

UK/
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resu!tatpqsﬁer

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2018
2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31

1096 1026
1096 1026
-1 378 -1 022

-88 -113

-12 0

-152 -152

-1630 -1287
-534 -262
-60 -89
-60 -39
-594 -351
-594 -351
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pigiende projekt

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsditningstillgangar

Summa tilligangar

Not

11
12

13

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
10 560 10 705
716 723

0 47
11275 11474
11275 11 474
61 8

0 0

31 38

93 46

651 646
651 646
744 692

12 019 12 167

W
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
. Ovriga lingfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Swummea kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

6953 6953
6 953 6 953

304 655

594 351

=290 304

6 663 7257

96 38

96 88

14 4 800 4300
23 23

4 823 4323

104 191

-10 2

6 0

15 338 307
438 499

12 019 12 167
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedtémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 4-10%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsitiningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsviirde pa lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rérelseintikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 98 96
Arsavgifter, bostiider 681 643
Ovriga intakter 317 281
Summa 109 1026
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Killarlokal
Medlemsrenoveringar

Virme och stammar
Renovering av Hiss

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvéirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2018

2018
10

16
51

85

2018

289
289

2018

47
441
70

558

2018

28
57
260
24
368

2018
39
32

78

10

2017

108

2017
300
300

2017
57

115
175

2017
23
33

252
26
354

2017

36
44

87
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Not 8, Ovrlga externa kostnader
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovrlga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder t111 kredltmstltut

Summa

Not 11, Byggn_ad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxermgsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

11

Arsredovisning 2018

2018

37

38
88

2018

12

2018

60
60

2018-12-31

16 150
17 876
34026

2017

36

67
113

2017

2017

89
89

2017-12-31

16 150
17 876
34 026
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

781
781

2018-12-31

Rintesats
2018-12-31

1
13
0
2
15
31

Skuld
2018-12-31

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rénteandringsdag
Swedbank 2019-04-27
Swedbank

Swedbank 2019-04-27
Swedbank 2019-04-28
Summa

0,84 %

0,84 %
1,16 %

2018-12-31

2150

0
1300
1350
4 800

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Beridknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvirmning

Utgiftsréntor

Vatten

Summa

12

338

2017-12-31

781
781

2017-12-31
0

12

9

2

15

38

Skuld
2017-12-31

2150
850
1300

4300

2017-12-31

307
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Not 16, Stillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrey 4376 g 10
Summa 4376 4376

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Styrelsen fick under aret uppdrag av stimman att utfora en middagsaktivitet som tack for arbetet 2018.
Middagen utfordes Januari 2019. Styrelsen har installerat ett nytt bokningssystem for tvittstugan samt infort
nya trivselregler for tvittstugan.
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